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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2023 for Ejerforeningen Nordenlys
Feriepark

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, med de fravigelser og tilpasninger,
der folger af foreningens seerlige forhold. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Vi indstiller arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ega den 18. januar 2024
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Ejerforeningen Nordenlys Feriepark

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Nordenlys Feriepark for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, med de fravigelser og tilpasninger, der fglger af
foreningens seerlige forhold.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar — 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, med de
fravigelser og tilpasninger, der fglger af foreningens szerlige forhold.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold tit disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzavelse af forhold vedrarende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har,
som det ogséa fremgar af resultatopgerelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Herudover skal vi gare opmaerksom pa, at der afviges fra arsregnskabsiovens bestemmelser, jeevnfer
regnskabspraksis, som omfatter fravigelser og tilpasninger, der falger af foreningens saerlige forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, med de fravigelser og tilpasninger, der fziger af foreningens
saerlige forhold. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veevaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at ejerforeningen ikke leengere
kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Qdder, den 18. januar 2024

christensen & kjaer
statsautoriseret revisionsaktieselskab

-

Henrik R. Christensen
Statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for 2023 er aflagt i overensstemmelse med érsregﬁskabslovens bestemmelser for klasse A-
virksomheder med de fravigelser og tilpasninger, der falger af foreningens saerlige forhold.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og vi anser den vaigte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder herefter:
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af eendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgereisen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Indtegter
Kontingenter indregnes for den periode kontingentet daekker.

Ejendommens udgifter og evrige omkostninger
Ejendommens udgifter og @vrige omkostninger omfatter omkostninger til den lsbende drift og admini-
stration.

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males tif amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Henlaeggelser
Under henlzeggelser indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse

med generalforsamlingsbeslutning.

Gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.



Kto. Nr.
1010
1700
1800

2050
2060
2075
2080
2095
2097
2098
2100
2110
2300/10
2470
2480
2481

2610

2810
2815
2820
2821
2825
2830

2925

Resultatopggarelse 1. januar - 31. december 2023

INDTAGTER
Ejerforeningsbidrag
Rente- & gebyrindtaegter
Andre indteegter

Totale indtaegter

UDGIFTER

Forsikringer

Renovation

Internet Bredbdnd STOFA
Feelles Elforbrug

Andre omradevedligehold
Byningsvedligeholdelse henlagt
- overf. fra henlaeggeler
Snerydning

NOTE

2

Fremmed arbejde - granne omrader

Honorar og karsel bestyrelse
Mgader & generalforsamling mv.
Diverse

Arbejdsdag

Variable udgifter i alt

HENLAGGELSER OG AFSK.

5

6

Henlaeggelser bygningsvedligehold

Ejendommens udgifter i alt

@VRIGE OMKOSTNINGER
Kontorartikler

Abonnement

Porto og gebyr
Renteudgifter

Juridisk assistance
Revision
ADMINISTRATION | ALT

ORDINARE UDGIFTER IALT

Arets resultat

Resultat Budget Resultat Afvigelser
2023 2023 2022 til budget

{ej revideret) (ej revideret)

1.955.700,00 1.957.000 1.900.820 -1.300
750,00 1.000 300 -250
19.388,21 4.000 5.900 15.388
1.975.838,21 1.962.000 1.907.020 13.838
223.132,05 224.000 204.088 868
14.957,00 50.000 20.397 35.043
225.078,00 226.000 207.261 922
12.734,98 15.000 12.747 2.265
14.821,13 37.000 29.936 22179
404.457,11 2.206.931 346.069 1.802.474
-404.457,11 -2.206.931 -346.069 -1.802.474
1.875,00 0 0 -1.875
140.505,75 108.000 102.774 -32.506
45.442,38 46.000 37.859 558
5.984,30 12.000 10.047 6.016
1.138,06 1.000 42,798 -138
2.456,40 5.000 1.950 2.544
688.125,05 724.000 669.854 35.875
1.215.000,00 1.215.000 1.180.000 0
1.215.000,00 1.215.000 1.180.000 0
8.932,00 1.000 0 -7.932
6.741,00 5.000 6.490 -1.741
1.923,00 1.000 849 -923
0,00 0 8.713 0
15.000,00 5.000 25.000 -10.000
10.000,00 11.000 10.000 1.000
42.596,00 23.000 51.052 -19.596
1.945.721,05 1.962.000 1.900.906 16.279
30.117,16 0 6.114 30.117




Kto. Nr.

3120
3150

3500
3500

4100
4200

4155
4160

4600
4610
4620

Balance 31. december 2023
AKTIVER Note
Tilgodehavender

Til gode / vand & vandafledning
Andre tilgodehavende 7
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Djurslands Bank - Lgbende konto
Djurslands Bank - aftaleindskud

Likvide beholdninger i alt

Aktiver i alt

Passiver
Egenkapital

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital primo

Henlaeggelser primo

Arets henlaeggelser

Arets afgang af henlaeggelser
Henlzeggelser

Egenkapital og henlseggelser i alt

Gald

Ejerindbetaling a-conto vand/vandafledning
Ejerforeningsbidrag

Skyldige omkostninger 3
Galdi alt

PASSIVER I ALT

2023 2022
16.110 -
9.421 26.853
25.531 26.853
631.017 2.272.860
2.500.000 -
3.131.017 2.272.860
3.156.548 2.299.713
401.117 395.002
30.117 6.114
431.234 401.116
1.831.772 997.841
1.215.000 1.180.000
-404.457 -346.069
2.642.315 1.831.772
3.073.548 2,232.888
0 -
0 -
83.000 66.824
83.000 66.824
3.156.548 2.299.712




Kto. Nr.

2095

2097

4620

NOTER

Andre omrade vedligeholdelse

Design-plast rep. af faceader
Syrefri skruer til legepladsen
Hvid maling til udv. gelaender
Kzb af snestokke

Nye fodboldmal

Rep. af tagrender

Afhentning af grenaffald
Levering af sort granit
Diverse smaindkab

| alt

Bygningsvedligeholdelse

Udvendig maling af treeveerk
Zink pa halvmurer

Limtreesbjeelker, damprer, udsk. af treevaerk mv.

Legepladsudstyr
Afrensning af tage (algebehandling)

Skyldige omkostninger

Rev. christensen og kjeer - Regnskab 2023
Oprydning af pil ved Golfbanen

Afsat til el i omradet

Afsat snerydning tidligere ar

Afsat advokat - nye vedtaegter

550
428
2.329
2.250
3.398
743
1.219
3.750
155

14.821

4.369
40.000
269.338
45.750
45.000

404.457

10.000
25.000
2.000
6.000
40.000

83.000
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Sammenfatning af regnskabstal med henvisning til bilagsnumre:

Bilag
1800

Bilag
2300/
2310

Bilag
2480

Bilag
3150

Renovation 2022

For meget afsat Lakken Vand 2022
For meget afsat revision 2022
Smadifferencer vandregnskab 2022

Honorar samtlige bestyrelsesmedlemmer jf. skat regler
Kgrsel formanden

Karsel kasserer

Karsel andre

Gaver og smadifferencer

Andre tilgodehavende
Hjerring Vand - opkreevet for meget a-conto

Regnskab
2.912
16.109
375

-8

19.388

Regnskab
19.750
11.891
13.801

45.442

Regnskab
1.138

1.138

Regnskab
9.421

9.421

11



