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FORENINGSOPLYSNINGER

Forening

Ejerforeningen Nordenlys
Laokkensvej 975

9480 Lokken

CVR nr. 32 12 21 83

Stiftet: 1. januar 2009
Hjemsted: Lakken

Bestyrelse:

Formand Claus Sgndergaard
Nezestformand Susanne Rowney Thosen
Kasserer Annette Kirkeby

Revision:

christensen & kjeer

statsautoriseret revisionsaktieselskab
v/statsautoriseret revisor Henrik Christensen
Rosensgade 4

8300 Odder

CVRnr.28 32 01 24

Pengeinstitut:

Djurslands Bank

Lystrup afdeling

Reg. 7265 - kto. nr. 1117797



LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2025 for Ejerforeningen Nordenlys
Feriepark

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, med de fravigelser og tilpasninger,
der foiger af foreningens szerlige forhold. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Vi indstiller &rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Pandrup den 15. januar 2026

Annette Kirkeby
kasserer

BESTYRELSEN
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Claus Sandergaard nette Kirkeby
Formand Naestformand Kasserer



Den uafhzngige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Ejerforeningen Nordenlys Feriepark

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Nordenlys Feriepark for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, med de fravigelser og tilpasninger, der fglger af
foreningens seerlige forhold.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, med de
fravigelser og tilpasninger, der fglger af foreningens seerlige forhold.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gesldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrarende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har,
som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Herudover skal vi gare opmasrksom p3, at der afviges fra arsregnskabslovens bestemmelser, jeevnfar
regnskabspraksis, som omfatter fravigelser og tilpasninger, der falger af foreningens saerlige forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, med de fravigelser og tilpasninger, der falger af foreningens
saerfige forhold. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at fortsastte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende | Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som foige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaevaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyides
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vessentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortsastte driften.
Hvis vi konkiuderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konkiusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at ejerforeningen ikke izengere
kan fortsastte driften.

Tager vi stilling til den samlede pressentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odder, den 15. januar 2026

christensen & kjeer
statsautoriseret revisionsaktieselskah

Henrik R, Christensen
Statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for 2025 er afiagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-
virksomheder med de fravigeiser og tilpasninger, der falger af foreningens saerlige forhold.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder herefter:
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af eendrede regnskabsmasssige skan
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgereisen

indtaegter
Kontingenter indregnes for den periode kontingentet daskker.

Ejendommens udgifter og evrige omkostninger
Ejendommens udgifter og evrige omkostninger omfatter omkostninger til den lgbende drift og admini-

stration.

Materielle anlzgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver maies til kostpris med tillzeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer tit nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Henlaeggelser
Under henlazggelser indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse

med generalforsamlingsbeslutning.



Kto. Nr.
1010
1200
1700
1800

2050
2075
2080
2080
2095
2097
2098
2100
2110
2120
2300/30
2470
2480
2481

2610

2805
2810
2815
2820
2825
2830

2925

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2025

Resultat Budget Resultat Afvigelser
NOTE 2025 2025 2024 til budget
{ej revideret) (ej revideret)
INDTAEAGTER
Ejerforeningsbidrag 1.801.640,00 1.802.000  1.991.480,00 -360
Tilleegsydelse (gjerf. Vedligeholdelse) 1.200,00 1.000 800,00 200
Rente- & gebyrindtaegter 37.670,38 50.000 101.506,04 -12.330
Andre indtaegter 4 5.375,00 5.000 16.203,47 375
Totale indtaegter 1.845.885,38 1.858.000 2.109.990 -12.115
UDGIFTER
Forsikringer 238.647,29 246.000 235.144,77 7.353
Internet Bredband (Norlys) 0,00 0 238.941,00 0
Faelles Elforbrug 6.563,94 10.000 8.741,24 3.436
Feelles Vandforbrug 4.580,76 0 0,00 -4.581
Andre omradevediigehold 1 114.924,20 40.000 129.557,36 -74.924
Byningsvedligeholdelse henlagt 2 1.529.366,38 3.049.362 053.161,89 1.519.996
- overf. fra henlaeggeler -1.529.366,38 -3.049.362 -963.161,89 -1.519.996
Snerydning 0,00 5.000 2.041,66 5.000
Fremmed arbejde - grenne omrader 80.931,88 109.000 82.119,38 28.068
Ekstra fremmed arbejder 0,00 6.00C 5.325,00 6.000
Honorar og kersel bestyrelse 5 60.593,09 68.000 61.434,22 7.407
Mader & generalforsamling mv. 12.496,00 8.000 6.876,14 -4.496
Diverse 6 3.007,90 1.000 6.125,79 -2.008
Arbejdsdag 1.443,84 5.000 0,00 3.556
Variable udgifter i alt 523.188,90 498.000 776.307 -25.189
HENLAGGELSER OG AFSK.
Henleeggelser bygningsvedligehold 1.331.000,00 1.331.000  1.301.000,00 0
Ejendommens udgifter i alt 1.331.000,00 1.331.000  1.301.000,00 0
GVRIGE OMKOSTNINGER
Sma anskaffelser 0,00 0 1.688,33 0
Kontorartikler 154,85 1.000 234,00 845
Abonnement 8.617,00 10.000 9.788,00 1.383
Porto og gebyr 2.126,00 1.000 386,00 -1.126
Juridisk assistance 0,00 5.000 0,00 5.000
Revision 12.000,00 12.000 11.000,00 0
ADMINISTRATION | ALT 22.897,85 29.000,00 23.096,33 6.102,15
ORDINARE UDGIFTER IALT 1.877.086,75 1.858.000 2.100.403 -19.086,75
Arets resultat -31.201,37 0 9.587 -31.201




Balance 31. december 2025
Kto. Nr. AKTIVER Note 2025 2024

Tilgodehavender

3120 Til gode / vand & vandafledning 18.167 20.822
3150 Andre tilgodehavende 7 7.264 -
Tilgodehavender i ait 25.431 20.822

Likvide beholdninger

3500 Dijurslands Bank - Lebende konto 248.805 406.327

3520 Djurslands Bank - rentetilskrivning 2.994.974 3.084.699
Likvide beholdninger i alt 3.243.778 3.491.026
Aktiver i alt 3.269.209 3.511.848
Passiver
Egenkapital

4100 Egenkapital primo 440.820 431.234

4200  Arets resultat -31.201 9.587
Egenkapital primo 409.619 440.821
Henlaeggelser primo 2.990.153 2.642.315

4155  Arets henlzeggelser 1.331.000 1.301.000

4160 Arets afgang af henlzeggelser -1.529.366 -953.162
Henleeggelser 2.791.786 2.990.153
Egenkapital og henlaeggeliser i alt 3.201.405 3.430.974
Gasld

4600  Ejerindbetaling a-conto vand/vandafledning 0 -

4610  Ejerforeningsbidrag 0 -

4620  Skyldige omkostninger 3 67.804 80.875
Geeld i alt 67.804 80.875

PASSIVER | ALT 3.269.209 3.511.849




Kto. Nr. NOTER

2095 1 Andre omrade vedligeholdelse
HJ Energi - Undersggelse vandindtresngen 35.525
Rep. Af loft og beegge efter prave 14.219
Nye vejebump 9.097
Opretning af kloak 6.545
Installation af vejarmatur (belysning) 9.450
Legepladsmanden - (tilstandsrapport) 4.500
Faeldning af treser 6.250
Granit og jord 22.813
Diverse smarep/ og udskiftninger i omradet 6.526
| alt 114.924

2097 2 Bygningsvediligeholdelse
Udvendig maling af traeveerk jf. tilbud 1.248.423
Oprette tagrender og taetne ved tag og inddaekninger 53.422
Rensning af tag 45.000
Terrassedgre, fugning af dere og vinduer 62.022
Designiplast: Reekveark H17-27 120.500

1.629.366

4620 3 Skyldige omkostninger
Rev. christensen og kjeer - Regnskab 2025 12.000
Afsat karsel bestyrelsen 5.000
Afsat ekstern kasserer - arsregnskab 2025 3.750
Afsat el december 2025 1.054
Afsat tidligere ar snerydning 6.000
Afsat advokat - nye vedtaegter 40.000

67.804



Sammenfatning af regnskabstal med henvisning til bilagsnumre:

Bilag
1800

Bilag
2300/
2330

Bilag
2480

Bilag
3150

4

For meget afsat revision 2024
Ejerforeningen Setungen - Vedligeh. Legepladser

Honorar samtlige bestyrelsesmediemmer jf. skat regler
Kersel bestyrelsen

Honorar ekstern kasserer

Korsel ekstern kasserer

Gaver

Andre tilgodehavende
Ejerindbetaling a-conto vand/vandafledning

Regnskab
375
5.000

5.375

Regnskab
17.878
22.804
19.675

236

60.593

Regnskab
3.008
3.008

Regnskab
7.264
7.264

11



