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Meadereferat fra generalforsamling lgrdag den 5. februar 2022 kl. 13.00 pa
Strandgdrden, Sgndergade 83, 9480 Lgkken.

Formanden Frank Vangsgaard startede med, at byde de i alt ca. 70 deltagere fra 46 huse incl.
bestyrelsen velkommen og gik herefter over til dagens program jfr. nedenstdende.

Referent: Claus Sgndergaard

Dagsorden:
1. Valg af dirigent
2. Aflaeggelse af drsberetning for det seneste forlgbne ar og forelaeggelse af drs-
regnskab med pategning af revisor, samt forelaggelse af budget til godkendelse
Behandling af indkomne forslag
Valg af medlemmer til bestyrelsen
Valg af suppleanter
Valg af revisor
Eventuelt

NOW AW

Referat:

1. Valg af dirigent

Claus Sgndergaard (LA48) blev valgt til dirigent og kunne konstatere at generalforsamling var lov-
lig indkaldt den 21/12-2021 dvs. 6 uger fgr d.d., inden udgangen af april maned og afholdes i Lok-
ken-Vréd Kommune (nu Hjgrring).

Den 29/1-2022 er arsrapport 2021, budget 2022 og indkomne forslag jfr. pkt. 2 og udsendt til
samtlige medlemmer af foreningen.

2.1 Bestyrelsens drsheretning

Formanden byder velkommen til drets generalforsamling og takker for det store fremmgde igen i
ar og en szerlig velkommen til de relativt mange nytilkomne medlemmer i vores forening, da der i
det sidste halvandet ars tid er handlet en del huse.

Da det blot er 5 maneder siden sidste ars forsinkede generalforsamling er beretningen relativ kort
og da aktiviteten de senest 3 &r har veeret hektiske, er det seneste halve ar forlgbet mere roligt.
Mange af vores bestyrelsesmgderne afholdes stadig som web-mgder pga. afstanden.

Formanden gennemgik kort hvad der er passeret i 2021 og veesentlige opgaver der venter i 2022.
De stgrste opgaver vi har veaeret involveret i og som nu er afsluttet:

*Vores eget 3-drige malerprojekt til 2,4 millioner kroner med de planlaegningsmaessige udfordrin-
ger, afviklingsmaessige detaljer, kvalitetsmaessige eftersyn og informationsmaessige forpligtigelser
overfor jer medlemmer samt udlejningsbureauer og ejendomsmaeglere.

*Det langvarige engagement i oplaegget til, forhandlingerne om, Foreningens interne diskussioner
om, ivaerksaettelsen af og taklingen af mange praktiske opstdede udfordringer undervejs i Igbet
det store byggemodningsprojekt pd vores naboarealer “Sgtungen” og etableringen af afvandings-
bassinnet ud mod banestien. Hertil kom sa fjernelsen af leebzeltet vest for Hornfisken 50 — 64.

Evaluering af malerarbejdet og reklamationer:

Dét har veeret ret udramatisk. Husene er gennemgdet sammen med Maleren. Firmaet har vedtaget
alle reklamationer og har accepteret et tilbageholdt belgb indtil reklamationerne er rettet og god-
kendt. Dét skulle gerne blive ordnet til fordret. Vi forventer ikke de store gener i dén forbindelse.
Bestyrelsen er generelt rigtig godt tilfredse med dét arbejde der er blevet lavet iht. til kontrakten.
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Renovering/vedligeholdelse pa vores huse:

Ind i mellem; sjeeldent, er det "testvejr”, hvor vind og regn fortsat afslgrer uteetheder i nogle af
husene. Vi tager det "ad hoc”; som det kommer, og tgmreren teetner og reparerer ud fra erfaring
og det enkelte hus tegn pd uteethed. Men det hgrer med, at der kan gé lang tid; ar inden det igen
er et vejr, der "tester” ngjagtig dét hus igen. Forhdbentlig viser reparationerne sig generelt at have
virket, men der ér steder, hvor tgmreren ma i gang igen.

Temreren har sammen med Ejerforeningen arbejdet sig gennem alle Golfhusene fra nr. 40-60,
hvor konstruktionsfejl har givet passage for indtraengende vand i etageadskillelsen under vinduer
og dgre pd 1. sal. Der har vzeret konstateret ret store skader pd 2-3 huse, men alle husene har
vist sig s&rbare for fejlen. Vi har til gengeeld vaeret sd heldige, at selve arbejdet med teetningen af
husene er endt med at veere ca. 30 % billigere end farst antaget. Vi er nu gaet i gang med Golf-
husene fra nr. 62 til 80, hvor der trods lidt anderledes konstruktion ogsa er konstateret vandind-
traengen samme steder.

Det er planen i &r at feerdiggere arbejdet med zink pd vores reekvaerk pad begge sider af alle huse.
Det er ca. 10 — 12 raekveerk i alt. Heraf 8 pd terrassesiden af den nordlige ende af Laksen. Derud-
over har det vist sig ngdvendigt at stormsikre de zeldste zinktoppe monteret pd Golfhusene for ca.
5 3r siden af vores tidligere hustgmrer. Disse er kun fastgjort med silikone, hvilket har vist sig ikke
at veere holdbart i laengden. Vi havde séledes en mindre stormskade under stormen Malik forrige
uge. Disse zinktoppe vil blive sikret med skruer.

Ligeledes er det planen at fortsaette udskiftningen af udtjent traeveerk; dels de hvide etageadskil-
lelsesbraedder hvor igen ca. 150 m vil blive udskiftet, dels en del sélbzenke og udvendige lysninger
omkring vinduer og dgre.

Legepladser:

Der er i vores langtidsbudget afsat penge til vedligeholdelse af vores legepladser. Siden maj sidste
ar har Bestyrelsen arbejdet sammen med forskellige udbydere af legepladser om en plan for for-
nyelse og renovering af “Den lille Legeplads”. Dét er nu faldet pd plads, og arbejdet starter her i
fordret. (den lille legeplads — mod vest ved Hornfisken 58-64)

Vi er landet p& en lgsning, der bevarer og genbruger en del af de eksisterende redskaber s& som
gyngestativet med sansegyngerne, et par vippedyr og sandkassen, mens det gvrige udtjente grej
udskiftes med legeredskaber, der i endnu hgjere grad end tidligere henvender sig til yngre bgrn.
Udstyret udfordrer til aktivitet, “styrketraening” og balance. Samtidig har vi valgt udstyr, der er
relativt vedligeholdelsesfrit. En stor del af de nye redskaber er i naturtree; nsermest stammer og
tykke grene. Vi har lagt vaegt pé ikke at forstyrre udsynet mod vest for husene pd Laksen mere
end det har vaeret hidtil.

Vi er landet pé en pris noget lavere, ja faktisk naesten kr. 100.000 lavere end de oprindelige tilbud,
der for 9 maneder siden syntes at vaere prislejet.

Der bliver tale om et nyt klatretdrn med haengebro i tov og rutsjebane, balancestubbe (elefantfed-
der), balancestylter, en babygynge, balancebom, et lille klatrestativ, en vippe og et par nye vippe-
dyr.

Faldunderlag og det eksisterende areal kan genbruges. Arealet vil blive udvidet lidt mod vest over
mod vold og fodboldbane med ca. 10 m3.

Revision af vedteegter:

Det har ligget i kortene i en del &r, at ndr en ny lokalplan faldt pd plads, skulle Ejerforeningen have
nye, forenklede, tidssvarende vedtaegter, der ikke lsengere tager udgangspunkt i en Feriepark med
tilhgrende badeland. Dette arbejde er pdbegyndt, men har vist sig ganske omfattende. Blandt an-
det fordi der er kommet ny lovgivning pd omradet pr 1. januar 2021. Dette betyder, at der ikke
endnu er s& mange andre vedteegtssaet rundt omkring i andre foreninger, der indtil videre er rettet
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til, og som vi kan bruge som skabelon for vores egne nye vedteegter. Det er Bestyrelsens mdl at
kunne praesentere de nye vedtaegter p& Generalforsamlingen 2023. Vi vil gerne i mindst mulig
grad have brug for assistance fra advokat.

Imidlertid disker Bestyrelsen dog allerede i &r op med forslag til 2 mindre sendringer af den nuvae-
rende vedteegt.

Dels Ejerforeningens officielle navn, der jo fremover stort set kun vil blive at se p& foreningens
interne kommunikation og regnskaber.

Dels en aendring, der ger det muligt at fraveelge statsautoriseret eller registreret revisor. Vi skal
naturligvis stadig have revision pa Ejerforeningens regnskaber, men ved at fjerne dette krav, som
ikke ses i andre foreninger sammenlignelige med vores egen, kan vi vaesentligt reducere udgiften
til revisor p& de &rlige budgetter. Det kommer vi til senere pa dagsordenen, ligesom der jo som
bekendt i henhold til vedtaegterne er indkaldt til en ekstraordinzer Generalforsamling umiddelbart
herefter, ifald aendringen ikke kan vedtages under gaeldende regler for denne, ordinaere General-
forsamling. Dette sker naturligvis kun, hvis der er udsigt til en reel vedtagelse under de lidt mere
smidige afstemningsregler for den ekstraordinzere Generalforsamling.

Generelt, som sagt en relativt stille periode siden sidste Generalforsamling uden store akutte pro-
blemstillinger.

Formanden vil gerne takke sine bestyrelseskollegaer for samarbejdet og det store stykke arbejde
de alle yder for foreningen, samt en handfuld andre medlemmer som ad hoc har hjulpet bestyrel-
sen i &ret med forskellige opgaver samt vores fast tilknyttede h&ndvaerkere og haveservicefirma.

Efter nogle spsrgsmél bla. omkring lukning af Laksen, maling af raekveerk pé terrasser og vejbump
p& nyt omréde blev bestyrelsens drsberetning godkendt.

2.2 Arsrapport for 2021
Kasserer Uffe Vithen gennemgik den reviderede 8rsrapport for 2021, som bestyrelsen indstiller til
%eneralforsamlingens godkendelse d.d.

rets resultat udger t.kr. +70, budget t.kr. 0 og sidste ar t.kr. 319. Arets resultat svarer stort set til
budget pa alle posterne hvor de stgrste afvigelser er at der er afsat for meget til renovation t.kr.
43 og internet t.kr. 14. Der er anvendt t.kr. 977 pd bygningsvediigeholdelse pa maling af huse,
altan raekveerk, algerens af tage og rep. af Golfhusene.
Ultimo &ret udggr egenkapitalen incl. henleeggelser kr. 1.393.

Efter nogle spargsmal bla. til internetaftalen med Stofa, tilgodehavende/forudbetaling og honore-
ring af bestyrelsen blev &rsrapporten for 2021 godkendt.

2.3 Budget 2022

Kasserer Uffe Vithen gennemgik budgettet for 2022, samt langtidsbudget med vedligeholdelses-
planer for drene 2021-2034.

Udgifterne for 2022 forventes naesten som for 2021 udover alm. pristalsreguleringer, pa neer
bredbdnd som stiger med t.kr. 17 og henlaeggelsen til vedligehold stiger med t.kr. 45.

Der budgetteres med vedligeholdelsesudgifter pa t.kr. 1.180, hvoraf malerarbejdet udggr t.kr. 600,
gelaendere og andet treeveerk t.kr. 150 og rep./udvidelse af legepladser t.kr. 200.

Udgiften til ny legeplads for de mindste t.kr. 200 i 2022 blev drgftet, men aendres ikke.

Revision bgr stadig veere af ekstern revisor og udgiften pd t.kr. 10 bibeholdes og budgettet rettes
hermed.

Honorar og kgrsel til bestyrelsen skal ikke fastsaettes i vedtaegterne, men godkendes ifm. generalf.
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Der er ikke indgdet en fast aftale med en vognmand mht. snerydning, men bestilles efter “behov”.
Fordelingsngglen er udregnet efter antal kvm pd hhv. Strandhuse, Golfhuse og Skipperhuse.

Budgettet for 2022 blev godkendt med den zendring, at der afsaettes t.kr. 10 til revision og der-
med bliver stigningen i ejerforeningsbidraget ca. 3,1 % i stedet for 2,5 %.

3. Behandling af indkomne forslag

A. Udvidelse af terrasse pa 1. salen pd Golfhusene pa Laksen fremsat af LA 64 og 66.

Forslaget var ogsd pd generalforsamlingen den 4/9-2021 og genfremsaettes pa foranledning af
udsat beslutning og en yderligere bearbejdelse af forslaget herunder en ansvarsfordeling mellem
ejer og ejerforeningen

Forslagsstillerne gennemgik deres forslag med en ca. pris pé t.kr. 50 og vedlagte tegninger hvoraf
terrasserne udvides med ca. 8 kvm.

Bestyrelsen har opsat min. krav til ejere der vil udvide terrassen pd Golfhusene og disse er ud-
sendt sammen med tegningen af udvidelsen.

Der var en laengere diskussion om ensartethed pd husene, udfgrelsen, kvaliteten, vedligeholdelse,
rlig merpris og ansvar.

Herefter blev forslaget sat til skriftlig afstemning som blev sdledes:

3 blanke, 8 nej og 33 ja stemmer.

Forslaget blev godkendt.

B. Bestyrelsens forslag til eendring af Vedteegterne.
Pga. vedtaegternes krav til 2/3 flertal af de stemmeberettigede skal godkende forslaget og det
fremmgdte antal var herunder kan aendringer ikke vedtages.

Der henvises til ekstraordinger generalforsamling senere i dag.

4. Valg af medlemmer til bestyrelsen
P3 valg er Frank Vangsgaard (gnsker genvalg) og Sgren Salling Hgjgaard (@nsker genvalg).
Der var genvalg til Frank Vangsgaard LA 31 og Sgren Salling Hgjgaard HF 56.

Bestyrelsen har efterfglgende konstitueret sig sdledes:
Formand Frank Vangsgaard

Naestformand Sgren Salling Hgjgaard

Kasserer Uffe Vithen

Sekreteer Claus Sgndergaard

Bestyrelsesmedlem Peter Leerke

5. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen
Djanik Gade HF 19 og Christian Bang HF 55 gnsker at stille op som suppleant til bestyrelsen og der
blev afholdt skriftlig afstemning med fglgende resultat:

Som 1. suppleant blev valgt Djanik Gade HF 19 og som 2. suppleant blev valgt Christian Bang
HF 55.

6. Valg af revisor
Som revisor genvalgtes statsautoriseret revisor Henrik R. Christensen, revisionsfirmaet Christensen
& Kjeer, Odder.
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7. Eventuelt

Der drgftes en felles elbil-lader evt. ved boldbanen. FV naevner at det kort er undersggt og at
prisen herfor er hgj, men at det heller ikke er sikkert at el-selskabet kan levere stram hertil. Brug-
sen vil i 2022 etablere flere lynstandere ved deres p-plads. En del ejere har etableret egen lader.

Pga. stgj pd Havkatten og indkig fra Sgtungen gnsker ejer p& Hornfisken, at hyben ikke klippes
helt ned i hgjden og ikke tyndes sa kraftigt ud.

Nar ny ejerforening er etableret i det nye omréde, skal vi have en feelles snak omkring legepladser,
boldbane, vej forhold med bump og skiltning m.m.

Trafikken skal fordeles pd Laksen og Hornfisken. Hvis der opseettes bom imellem vejen, skal der
etableres vendeplads til skraldebiler m.m.

Kan molokkerne ikke flyttes til indkgrsel til omrédet? Vi afventer Hjgrring Kommunes plan for af-
faldssortering og indtil denne foreligger kan der ikke gares noget ved nuvaerende placeringer

CS foretager intern revision af kasseren i foreningen to gange &rligt. Primo 2022 indfgres der, at
der skal to fra bestyrelsen til at godkende betalinger fra banken.

Der skal lyde en stor tak og ros til bestyrelsen for det store stykke arbejde der ydes for feellesska-
bet i Nordenlys.

Facebook gruppen Nordenlys er et godt forum at dele stort og sméat omkring foreningen.

Til slut takkede formanden for fremmgdet og for en god og konstruktiv generalforsamling igen i &r.
Generalforsamling slut kl. 15.15.

CAlow2dmde A/

Claus Sgndergaard LA 48 |
Dirigent



