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Mgdereferat fra generalforsamling lgrdag den 1. februar 2020 kl. 13.00 i Action
House, Industrivej 1, 9480 Lgkken.

Formanden Frank Vangsgaard startede med, at byde de i alt 75 deltagere fra 45 huse incl. den
samlede bestyrelse velkommen og gik herefter over til dagens program jfr. nedenstdende.

Referent: Claus Sgndergaard

Dagsorden:

Valg af dirigent

Bestyrelsens drsberetning
Arsrapport for 2019

Budget 2020

Behandling af indkomne forslag
Valg af medlemmer til bestyrelsen
Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen
Valg af revisor

Eventuelt
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Referat:

1. Valg af dirigent

Claus Sgndergaard blev valgt til dirigent og kunne konstatere at generalforsamling var lovlig ind-
kaldt den 19/12-2019 dvs. 6 uger fgr d.d., inden udgangen af april mdned og afholdes i Lgkken-
Vra Kommune (nu Hjgrring).

Den 17/1-2020 er &rsrapport 2019, revisionsprotokol 2019, budget 2020 og bestyrelsens forslag til
pkt. 5 udsendt til samtlige medlemmer af foreningen.

Efterfalgende den 20/1-2020 er aendringsforslag til bestyrelsens forslag til pkt. 5 udsendt.

2. Bestyrelsens arsberetning

2.1. Formanden byder velkommen til drets generalforsamling og takker for det store fremmgde
igen i &r og en szerlig velkommen til de relativt mange nytilkomne medlemmer i vores forening.
Formanden gennemgik kort hvad der er passeret i 2019 og vaesentlige opgaver der venter i 2020.
Efter bestyrelsen havde konstitueret sig gik de straks i gang med &rets prioritering af opgaver in-
denfor drets budget. Det vidste sig hurtig, at der skulle seettes max. af til malerarbejdet og kun
ngdvendige reparationer pd alle gvrige omrader.

Malerarbejdet kom i udbud béde 1 og 2 gange inden valget faldt pd Malerfirmaet Jeppesen.
Udvendig vedligeholdelse uddybes nsermere under pkt. 2.3.

Saesonen har igen i 2019 forlgbet roligt med godt vejr med mange ferieglade personer i omradet.
Dette varede indtil regnen startede lige efter sommerferien. I uge 30 havde nogle ungdomsledere
fra Dana Cup ladet en flok fodbolddrenge bo alene i et hus pd Hornfisken, som udartede sig til
stgjende adfaerd, direkte chikane af naboer og haervaerk. Efter politiet og udlejningsbureauet hav-
de veeret pd banen, forlgb resten af ugen roligt

Arbejdsdagen (i &r uden golf) Kr. Himmelfartsdag havde tilslutning af ca. 25 deltagere og hvor
vejrguderne for fgrst gang i mange ar ikke var med os. Det holdt dog ikke deltagerne i tilbage med
at flytte jord og erstatte med granit og mange andre forfaldne opgaver, men hvor der ogsd blev
tid til det sociale i foreningen. Arbejdsdagen i 2020 er igen Kr. Himmelfartsdag.
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Den 14/11-19 modtager Ejerforeningen en opsigelse af vores kollektive husforsikring fra Codan
geeldende fra 1/1-20, samt en stgrre stigning pa vores gvrige forsikringer hos samme selskab. Be-
grundelsen var, at vi har haft veesentligt flere skader en forventet. S& bestyrelsen havde 45 dage
til at finde et andet selskab der ville overtage vores kollektive forsikringer. Vi valgte at szette en
forsikringsmaegler pa sagen og kort far jul kunne vi sige ja til et tilbud fra Gjensidige Forsikring
som 13 ca. t.kr. 100 hgjere end tidligere forsikring, men tilbuddet var det bedste og billigste ud fra
vores 5-drige skadesstatistik. Kravet for forsikringsdaekningen for hvert enkelt hus er, at alle huse
skal have foretaget eftersyn af fjernvarmeanlaegget og dette skal kunne dokumenteres ved en evt.
kommende skade.

Formanden vil gerne takke sine fire bestyrelseskollegaer for samarbejdet og det store stykker ar-
bejde de alle yder for foreningen og Jes Berg Gertsen, Lars Uttrup, advokat ifm. arbejdet omkring
lokalplanen, samt en hndfuld andre medlemmer som ad hoc har hjulpet bestyrelsen i &ret med
forskellige opgaver lige fra udledning af overfladevand, bygningsvedligehold, IT/Flex-Control pro-
blemer samt vores fast tilknyttede hdndveerkere og haveservicefirma.

2.2. Frank Vangsgaard gennemgik de grgnne omraders vedligeholdelse i 2019 herunder, at sam-
arbejdet med Pandrup Renggring og Haveservice v/Brian Andersen har forlgbet efter planen i dret
og at det er aftalt at de fortseetter i 2020 dog med en lille prisstigning pd 1,5%.

Kampen med muldvarpeskud og hyben fortseetter og hyben er nu blevet beskéret godt ned.

2.3. Sgren Salling Hgjgaard suppleret af Frank Vangsgaard og Uffe Vithen gav en tilstandsrappor-
tering af vores bygninger og arbejde der er udfert i drets Igb.

Malerarbejdet i &r 1 ud af 3 &r er gdet stort set gnidningsfrit og sluttede den 2/10-19 knap 4 uger
forsinket pga. efterdrets regnvejr. Bestyrelsen er meget tilfredse med det udfgrte malerarbejde.
Hvide etageadskillelses braedder skiftes ifm. malerarbejdet til sdkaldt Super Wood og der skiftes
150-200 m &rligt.

Der har veeret vandindtraengen i 3 huse som tgmrerfirmaet har udbedret.

Anden udvendig vedligeholdelse har veeret efter ngdvendighedsprincippet og manglende zinkaf-
deekninger pé lee murer tages ndr der er penge hertil.

I juli blev et Strandhus pd Hornfisken og i august et Golfhus p& Laksen begge ramt af en uteet unit
pd fjernvarmeanlaegget hvor varmt fjernvarmevand og damp sprgjtede ud i husene med store
skader til fglge i alt ca. t.kr. 500.

I forleengelse heraf fik bestyrelsen et tilbud fra Vvs-firmaet pa et eftersyn af husenes fjernvarme-
anlaeg for ejers egen regning. Efterfglgende blev Ejerforeningens husforsikring opsagt (se ovenfor)
og derfor blev eftersynet obligatorisk for alle husene og udgiften blev afholdt af Ejerforeningen i
stedet.

3 nye bump p& Laksen er blevet forsynet med hvide striber og de flytbare bump er blevet brugt pa
Hornfisken.

2.4. Lars Uttrup gennemgik forlgbet af renovationen for 2019, som naesten har forlgbet efter pla-
nen/tgmningskalenderen og at der har veeret en god dialog med AVV/Hjgrring Kommune.

Vi er blevet bedre til at fa skubbet affaldet ud til siderne i molokkerne, sé de er fyldt op ved tgm-
ningen. Dette skal vi alle blive ved med at hjeelpe til med.

Det store irritationsmoment er stadig ndr noget affald (f.eks. gulvteeppe) ikke kan komme i molok-
kerne pga. hullets stgrrelse, dumpes pa fliserne i stedet for, at man kgrer ca. 1 km til Genbrugs-
pladsen i Lakken.

Efter spargsmaél seerligt til udskiftning af fjernvarme units blev bestyrelsens drsberetning godkendt.
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3. Arsrapport for 2019
Kasserer Uffe Vithen gennemgik den reviderede drsrapport for 2019, som bestyrelsen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse d.d.

Arets resultat udger t.kr. -18, budget t.kr. 0 og sidste &r t.kr. 9. Arets resultat svarer stort set til
budget pd alle posterne og der henvises szerligt til andre omrddevedligehold t.kr. 47 og bygnings-
vedligeholdelse p& t.kr. 850 som specificeres i hhv. note 1 og 2. Herudover er der afsat t.kr. 35 til
juridisk assistance ifm. aendring af lokalplanen

Ultimo dret udger egenkapitalen incl. henlaeggelser kr. 967.033.

Arsrapporten blev godkendt.

4. Budget 2020

Kasserer Uffe Vithen gennemgik budgettet for 2020, samt langtidsbudget med vedligeholdelses-
planer for drene 2020-2032.

Udgifterne for 2020 forventes naesten som for 2019, p& neer forsikringer som stiger med t.kr. 100,
juridisk assistance stiger med t.kr. 20 og henlaeggelsen til vedligehold stiger med t.kr. 50.

Der budgetteres med vedligeholdelsesudgifter pd t.kr. 1.858, hvoraf malerarbejdet udggr naesten
t.kr. 1.100.

Budgettet lzegger optil en stigning i feellesudgifterne til foreningen pé& 11,9 % geeldende fra 1/1-
2020.

Fordelingsngglen er udregnet efter antal kvm pd hhv. Strandhuse, Golfhuse og Skipperhuse.

Der var diskussion om den forholdsvise store stigning i feellesudgifterne i 2020 som i skyldes oven-
stdende og det eneste sted der kan spares er pd vedligeholdelseskontoen, som bestyrelsen har
fokus pa.

Budgettet blev godkendt.

5. Behandling af indkomne forslag

A. Den 17/1-20 har bestyrelsens udsendt forslag angdende, at bestyrelsen gives bemyndigelse til,
pd Ejerforeningens vegne og med bindende virkning for denne, at forhandle en aendring af den
geeldende lokalplan pd plads med Hjgrring Kommune. Forslaget er opdelt i punkterne A-J og der er
vedlagt illustrationsplan og oversigt over naturbeskyttelsesarealer udarbejdet af Land & Plan.

I forhandlingen med Hjgrring Kommune og kgber af arealerne har Ejerforeningen tilknyttet advo-
kat Torben Hgholt Jensen, Arhus, som starter med at gennemg? historikken i forlgbet fra General-
forsamlingen 2016 i Ejerforeningen, hvor der opstilles krav til kommende ejer af arealerne, som er
brugt i forhandlingen med denne og Hjgrring Kommune.

Hjgrring Kommune vil ikke g& i gang med at udarbejde en ny lokalplan fgr Ejerforeningen og den
evt. kommende ejer er enig om hovedpunkterne heri.

Bestyrelsens forslag blev herefter gennemgaet hvorefter der var stor debat i salen.

Herefter blev bestyrelsens forslag sat til afstemning og blev godkendt. Ingen stemte imod.
B. Den 20/1-20 er der kommet Andringsforslag til bestyrelsens forslag jfr. pkt. A.
Der er sendringsforslag til bestyrelsens forslag B og C, som er vedlagt illustrationsplan for forsla-

get.

Forslagsstiller gennemgik sit aendringsforslag til bestyrelsens forslag og der var ogsd stor debat
efter dette aendringsforslags gennemgang.
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Forslagsstilleren valgte at traekke sit forslag med tillid til, at bestyrelsen tager hans forslag med til
forhandlinger med evt. kommende ejer af arealet, sdledes der i stgrst mulig grad tages hensyn
hertil i de kommende byggeplaner for arealet.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen
Der var genvalg til Frank Vangsgaard og Sgren Hgjgaard. Der var ingen modkandidater opstillet.

Bestyrelsen har efterfglgende konstitueret sig sdledes:
Formand Frank Vangsgaard

Naestformand Sgren Salling Hgjgaard

Kasserer Uffe Vithen

Sekreteer Claus Sgndergaard

Bestyrelsesmedlem Lars Uttrup

7. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen
Som 1. suppleant blev genvalgt Niels Carl Nielsen og som 2. suppleant blev genvalgt Keld Emil
Damsgaard.

8. Valg af revisor
Som revisor genvalgtes statsautoriseret revisor Henrik R. Christensen, revisionsfirmaet
Christensen & Kjzer, Odder.

9. Eventuelt
Der kom forslag fra en ejer, at nu hvor der ikke skal veere vandland m.m. bgr vi a&ndre navn fra
Nordenlys Feriepark til Nordenlys. Dette kan medtages som forslag til naeste ars GF.

Der kom forslag om, at der opszettes en hjertestarter i omradet evt. ved teknikrummet. Fonde
kunne sgges om tilskud til opsaetning heraf. Hvem I Ejerforening vil pdtage sig denne opgave ?

I 3ret har Ejerforening faet etableret en hjemmeside www.nordenlys.dk. Denne hjemmeside vil
fremover indeholde alle regnskaber, budgetter, referater og andre dokumenter m.m. for Ejerfor-
eningen. Hjemmesiden er stadig under opbygning og hvis der er gnsker til noget der skal uploades
herpd, kan bestyrelsen kontaktes.

Vi har valgt, at der ikke skal bruges password for at der kan logges herpa.

Til slut takkede formanden for fremmgdet og for en god og konstruktiv generalforsamling igen i &r.
Generalforsamling slut kl. 16.00.
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Claus Sgndergaard
Dirigent



